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Komunikat dla wtascicieli i zarzadcow obiektéw budowlanych
2023-02-21

Zachecamy do zapoznania sie z komunikatem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.
Szanowni Panstwo,

majac na uwadze informacje o wystepujgcych zagrozeniach dla uzytkowania obiektéw
budowlanych, jak réwniez ostatnie zmiany w przepisach prawa budowlanego, prosze o
zwrécenie uwagi na ponizsze kwestie.

Bezpieczne uzytkowanie obiektow w okresie intensywnych opadow
sSniegu

Sezon zimowy, to okres wystepowania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, ktére moga
spowodowad uszkodzenie obiektu budowlanego lub sprowadzi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska. Podkresli¢ trzeba, ze zgodnie z art. 61 pkt 2
ustawy — Prawo budowlane [1], wtasciciele i zarzadcy zobowigzani sg do zapewnienia
bezpiecznego uzytkowania obiektu budowlanego. Przypominamy o koniecznosci monitorowania
zalegajacej pokrywy snieznej na obiektach budowlanych, szczegélnie na budynkach
wielkopowierzchniowych. Nalezy bezwzglednie, niezwtocznie i systematycznie usuwac nadmiar
Sniegu i lodu (sopli, bryt, nawiséw lodowych i sniegowych) z potaci dachowych. Zaznaczy¢
nalezy, ze prace zwigzane z usuwaniem $niegu z dachu mogg stwarza¢ ogromne zagrozenie dla
0s6b je wykonujgcych a takze dla samego budynku, dlatego muszg by¢ prowadzone z
zachowaniem zasad bezpieczenstwa i przepiséw BHP.

Wywigzywanie sie wtascicieli i zarzadcédw z przytoczonych obowigzkéw jest przedmiotem
kontroli organéw nadzoru budowlanego.

Zagrozenia zwigzane z instalowaniem na budynkach mieszkalnych
odnawialnych zrodet energii

W ciggu ostatnich kilku lat nastgpit w Polsce wzrost zainteresowania montazem instalacji
odnawialnych Zrédet energii na budynkach, zwtaszcza instalacji fotowoltaicznych. Do organdéw
panstwowych docierajg sygnaty dotyczace potencjalnego ryzyka zwigzanego z
bezpieczehstwem pozarowym wynikajacym z lokalizowania tych instalacji.

W Swietle ustawy Prawo budowlane nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe ani zgtoszenia
wykonywania robét budowlanych polegajagcych m.in. na instalowaniu urzgdzen fotowoltaicznych
0 mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW. Przy czym w odniesieniu do
urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 6,5 kW, stosuje sie
obowigzek uzgodnienia projektu tych urzgdzen z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz zawiadomienia organéw Panstwowej Strazy Pozarnej. Niezaleznie od
powyzszego, stan techniczny instalacji odnawialnych Zrédet energii stuzagcych do wytwarzania
energii elektrycznej, w tym zamontowanych na budynkach

urzgdzen fotowoltaicznych, powinien by¢ przedmiotem kontroli okresowych,
przeprowadzanych przez uprawnione do dokonywania tych czynnosci osoby. Przypomnie¢
nalezy, ze obowigzek wykonywania takich kontroli spoczywa na wiascicielu lub zarzadcy
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obiektu, stosownie do przepiséw art. 62 ustawy — Prawo budowlane. Wywigzywanie sie przez
witascicieli i zarzadcdédw z obowigzku przeprowadzania kontroli okresowych jest przedmiotem
biezgcych kontroli nadzoru budowlanego.

Cyfrowa ksiazka obiektu budowlanego (c-KOB) oraz kolejny etap
cyfryzacji procesu budowlanego

Z poczatkiem stycznia ruszyta Cyfrowa Ksigzka Obiektu Budowlanego. System c-KOB dostepny
jest pod adresem c-kob.gunb.gov.pl i umozliwia w prosty sposéb zatozenie i prowadzenie ksigzki
obiektu w formie cyfrowej, zamiast jej papierowej wersji. Do korzystania z aplikacji c-KOB nie
potrzeba zadnego specjalistycznego sprzetu, czy oprogramowania. Wystarczy komputer i
przegladarka internetowa. Dostepna jest takze wersja mobilna na smartfony do pobrania ze
sklepu Play, czy AppleStore, przy czym aplikacja c-KOB jest catkowicie bezptatna.

Cyfrowa ksigzka obiektu budowlanego jest jednym z elementéw cyfryzacji budownictwa.
Wskaza¢ mozna, ze funkcjonujg juz, oprécz systemu c-KOB, serwis e- Budownictwo,
elektroniczny dziennik budowy (EDB) oraz centralny rejestr oséb posiadajgcych uprawnienia
budowlanego (e-CRUB).

Zachecamy wszystkich Panstwa do korzystania z przedstawionych rozwigzan cyfrowych.
Rekomendujemy réwniez sktadanie wszelkich pism do Inspektoratu droga elektroniczng za
posrednictwem platformy ePUAP. Szczegdlnie zachecamy do sktadania za posrednictwem
ePUAP, a nie papierowo, zawiadomieh o wykonaniu kontroli ,p6trocznych” obiektéw
wielkopowierzchniowych. Kierowanie zawiadomien droga mailowa nie jest dopuszczalne [2].
Nadmieni¢ mozna, ze w przypadku korzystania z c-KOB zawiadomienia te kierowane beda
automatycznie do organu nadzoru budowlanego za posrednictwem systemu, bez koniecznosci
przesytania odrebnej korespondencji.

Matgorzata Boryczko
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki

1 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6Zn. zm.).

2 Zgodnie z art. 62b ust. 2 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane zawiadomienia winny by¢
dokonywane na pismie tj. na piSmie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej. Pisma
utrwalone w postaci papierowej opatruje sie podpisem wtasnorecznym. Pisma utrwalone w
postaci elektronicznej opatruje sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym albo podpisem osobistym (art. 14 § 1d k.p.a.). Podania wniesione na adres poczty
elektronicznej organu administracji publicznej pozostawia sie bez rozpoznania (art. 63 § 1
k.p.a.).
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